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บทที่ 1บทที่ 1  
  

บทน าบทน า  
 
 
 
 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

จังหวัดภูเก็ตมีการพัฒนาด้านอสังหาริมทรัพย์ ทั้งที่พักอาศัย โรงแรม สถานที่พักตากอากาศ รวมทั้งระบบ
สาธารณูปโภคและโครงการพัฒนาพื้นที่ต่างๆ เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้หากขาดการจัดการที่ดี 
ดังนั้นการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นจึงเปนนเครื่องมือหนึ่งที่ช่วยในการจัดการสิ่งแวดล้อม ที่ใช้หลัก
วิชาการในการท านายหรือคาดการณ์ผลกระทบทั้งทางบวกและทางลบที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ โดยมีการน าเสนอผล
การศึกษา รายละเอียดโครงการ สภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันของพื้นที่ศึกษา การประเมินผลกระทบ
จากโครงการ ที่อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น ในระยะก่อสร้าง และด าเนินการ  รวมไปถึง
การก าหนดมาตรการปูองกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบที่เหมาะสม
ถูกต้อง ซึ่งนอกจากเปนนการวางแผนปูองกันผลกระทบล่วงหน้าแล้ว ยังช่วยลดค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการได้อีกด้วย  

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย ของบริษัท โมเดิร์น 79 จ ากัด ตั้งอยู่ หมู่ที่ 1 ซอยศาลเจ้า
กวนอู ต าบลฉลอง อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เปนนโครงการประเภทจัดสรรที่ดินขนาดเล็กเพื่อการจ าหน่ายพร้อม
อาคาร จ านวน 88 แปลง ซึ่งเปนนอาคารประเภทบ้านแถว 2 ชั้น จ านวน 19 แปลง บ้านแถวชั้นเดียว จ านวน 63 แปลง 
และบ้านแฝดชั้นเดียว จ านวน 6 แปลง บนพื้นที่ที่น ามาจัดสรรขนาด 7-3-19.0 ไร่ หรือคิดเปนน 12,476.00 ตารางเมตร 
เพื่อตอบสนองความต้องการด้านที่พักอาศัย นอกจากนี้ยังจัดให้มีสวนสาธารณะ จ านวน 1 แปลง และสวนหย่อม จ านวน 
2 แปลง มีการปลูกต้นไม้ เพื่อให้เกิดความร่มเย็น สวยงาม และลดความกระด้างของโครงการอีกด้วย และความพร้อม
ในด้านระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการอย่างครบครัน อาทิ ระบบไฟฟูา ระบบประปา ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบ
ระบายน้ าฝน การจัดการมูลฝอย ระบบปูองกันอัคคีภัย และพื้นที่สีเขียว เพื่อมาตรฐานการอยู่อาศัย 

ทั้งนี้ โครงการวางแผนก่อสร้างภายหลังได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ 
ของจังหวัดภูเก็ต และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลฉลอง 
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1.2 วัตถุประสงค์ในการด าเนินการโครงการ 
 
1) เพื่อรองรับความต้องการที่อยู่อาศัยของประชาชนที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น  เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ใกล้

หมู่บ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร เปนนต้น 
2) เพื่อพัฒนาพื้นที่ว่างให้เกิดการใช้ประโยชน์สูงสุด และเปนนการเพิ่มมูลค่าให้กับที่ดิน 
3) เพื่อเพิ่มทางเลือกด้านที่พักอาศัยที่มีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอ านวยความสะดวกที่ครบครัน และ

สะดวกในการเดินทาง 
  

1.3 ทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
 

ทางเลือกในการด าเนินโครงการ เปนนกระบวนการคาดการณ์ที่พิจารณาจากพื้นที่ตั้งโครงการ หรือวิธีการ
ด าเนินโครงการและองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจจะได้รับผลกระทบจากโครงการ 
โดยค านึงถึงความเหมาะสม และความเปนนไปได้ในการด าเนินโครงการ พร้อมทั้งคาดคะเนผลกระทบจากทางเลือกของ
โครงการดังกล่าว โดยปัจจัยหลักที่จะน ามาพิจารณาในการเลือกพื้นที่ตั้งโครงการ และวิธีการด าเนินโครงการนั้นจะ
ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย ประกอบด้วยบ้านแถว 2 ชั้น จ านวน 19 แปลง บ้านแถว
ชั้นเดียว จ านวน 63 แปลง และบ้านแฝดชั้นเดียว จ านวน 6 แปลง ซึ่งการพัฒนาโครงการ เจ้าของโครงการได้พิจารณา
ทางเลือกของพื้นที่ตั้งโครงการจากปัจจัย 5 ประการ ประกอบด้วย 

 

(1) สภาพภูมิประเทศ 
แนวทางเลือก 
ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้างอาคารของโครงการ เหมาะส าหรับการอยู่อาศัย มีการเปิด

มุมมองให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมโดยรอบที่ตั้งโครงการ และสามารถมองเห็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นในบริเวณใกล้เคียง
เพื่อท าให้เกิดความรู้สึกต้องการพักผ่อน และอยู่อาศัย ส าหรับสภาพภูมิประเทศต้องมีความปลอดภัยในการก่อสร้าง 

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 1 ซอยศาลเจ้ากวนอู ต าบลฉลอง อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ทั้งนี้ 

พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1,000 เมตร เปนนบ้านอยู่อาศัย หมู่บ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร 
ศาลเจ้ากวนอ ูและพื้นที่มีการครอบครองเปนนส่วนใหญ่ 

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเปนนพื้นที่ราบ มีพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมเต็มพื้นที่ พร้อมทั้งยังไม่มีการ
ก่อสร้างใดๆ 
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(2) การคมนาคม  
แนวทางเลือก 
เนื่องจากโครงการจะมีการพัฒนาเพื่อเปนนที่อยู่อาศัย จึงได้ค านึงถึงการเดินทางของผู้พักอาศัยต้อง 

มีความสะดวกสบาย หมู่บ้านจัดสรรต้องอยู่ติดกับถนนสาธารณะที่สามารถเชื่อมออกถนนสายหลักได้ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ติดกับทางสาธารณประโยชน์ (ซอยศาลเจ้ากวนอู)  ซึ่งมีความกว้าง 5.50 เมตร 

เชื่อมต่อกับถนนเจ้าฟูาตะวันออกซึ่งเปนนถนนสายหลัก และสามารถเข้าสู่ตัวเมืองภูเก็ตได้โดยสะดวก 
 

(3) สภาพสิ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ  
แนวทางเลือก 
สภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการ ต้องเหมาะสมต่อการ

เดินทางออกสู่ตัวเมือง หรือแหล่งท่องเที่ยว ไม่มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเปนนอันตรายต่อผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
บริเวณโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการมีลักษณะการใช้ประโยชน์ เปนนบ้านอยู่อาศัย หมู่บ้านจัดสรร 

อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร ศาลเจ้ากวนอู และพื้นที่มีการครอบครองเปนนส่วนใหญ่ ซึ่งมีลักษณะเปนนแหล่งที่อยู่
อาศัย และสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับชุมชน จึงเปนนการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องกับการด าเนินโครงการ  

 
(4) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ  

แนวทางเลือก 
เปนนการบริการเพื่ออ านวยความสะดวกสบาย ความสะอาด ความปลอดภัย ไปยังพื้นที่อยู่อาศัย 

ได้แก่ ระบบประปา ระบบไฟฟูา ระบบระบายน้ า ซึ่งส่วนใหญ่จะวางระบบตามแนวเส้นทางคมนาคม โดยมี การ
จัดเตรียมสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่างๆ เพื่อให้เกิดความเพียงพอต่อปริมาณความต้องการ และเลือกที่ตั้งที่
เหมาะสมเปนนการอ านวยความสะดวกต่อประชาชนในการไปใช้บริการเพื่อท าให้เกิดการอยู่ดีกินดีของประชาชนในพื้นที่ 

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลต าบลฉลอง ซึ่งมีระบบสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการต่างๆ รองรับอย่างเปนนระบบ ซึ่งสามารถให้บริการโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้ 
• ระบบไฟฟ้า พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการจ่ายไฟฟูาของการไฟฟูาส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต 

ซึ่งมีความสามารถในการจ่ายกระแสไฟฟูาในพื้นที่รับผิดชอบ รวมถึงโครงการได้อย่างเพียงพอ 
 • ระบบประปา พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการให้บริการของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต โดย

การประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต มีสถานีผลิตน้ า 2 แห่ง ได้แก่  
1. สถานีผลิตน้ าบางวาด  มีระบบผลิตที่ใช้งาน 1,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
2. สถานีผลิตน้ าบ้านบางโจ  มีระบบผลิตที่ใช้งาน 500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ก าลังผลิตรวม 1,500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยสถานีผลิตน้ าบางวาดใช้แหล่งน้ าดิบจากอ่างเก็บ

น้ าบางวาด ขุมเหมืองสรรพสามิต และสถานีผลิตน้ าบ้านบางโจใช้แหล่งน้ าดิบจากอ่างเก็บน้ าบางเหนียวด า 
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นอกจากนี้ เอกชนยังก่อสร้างสถานีผลิตน้ า เพื่อขายน้ าให้แก่ การประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต 
โดยมีสถานีผลิตน้ า 3 แห่ง ดังนี้ 

1. สถานีผลิตน้ ากะทู้ มีระบบที่ใช้งาน 700 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
2. สถานีผลิตน้ าเข้งหงวน มีระบบที่ใช้งาน 200 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
3. สถานีผลิตน้ าระบบ RO กะรน มีระบบที่ใช้งาน 500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ท าให้เอกชนมีก าลังผลิตรวม 1,400 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยสถานีผลิตน้ ากะทู้ใช้แหล่งน้ าดิบ

จากขุมเหมืองตันติวิท สถานีผลิตน้ าเข้งหงวนใช้แหล่งน้ าดิบจากขุมเหมืองเข้งหงวน และสถานีผลิตน้ า RO กะรน ใช้
แหล่งน้ าดิบจากทะเล 

การให้บริการน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต มีพื้นที่ให้บริการครอบคลุมพื้นที่ 
398.04 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเปนนร้อยละ 45.91 ของพื้นที่ทั้งหมด (867 ตารางกิโลเมตร) 

• การจัดการมูลฝอย พื้นที่โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของกองสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อม 
เทศบาลต าบลฉลอง ซึ่งปัจจุบันมีจ านวนพนักงานขับรถและพนักงานเก็บขนมูลฝอย จ านวน 31 คน โดยสามารถแบ่ง
ช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยเปนน 3 ช่วงเวลา ได้แก่ ช่วงเวลาตั้งแต่ 05.00-13.00 น. ช่วงเวลาตั้งแต่ 08.00-16.30 น. 
และช่วงเวลาตั้งแต่ 21.00-05.00 น. ทั้งนี้ ช่วงเวลาในการเก็บขนขยะมูลฝอยอาจมีความเปลี่ยนแปลงตามความ
เหมาะสม ส าหรับข้อมูลยานพาหนะที่ใช้เก็บขนมูลฝอย มีจ านวน 10 คัน ดังนี้ 

- รถบรรทุกขยะแบบอัดท้าย 12 ล้อ ขนาด 10 ตัน  จ านวน 1  คัน 
- รถบรรทุกขยะแบบอัดท้าย 10 ล้อ ขนาด 6 ตัน  จ านวน 1  คัน 
- รถบรรทุกขยะแบบอัดท้าย 6 ล้อ ขนาด 6 ตัน  จ านวน 4  คัน 
- รถบรรทุกขยะแบบอัดท้าย 6 ล้อ ขนาด 4 ตัน  จ านวน 1  คัน 
- รถบรรทุกขยะแบบเปิดข้างเทท้าย 4 ล้อ ขนาด 1 ตัน จ านวน 1  คัน 
- รถบรรทุกขยะแบบกระเช้า ขนาด 1 ตัน   จ านวน 2  คัน 

ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยในปี 2562 มีปริมาณมูลฝอยเท่ากับ 17,858.47 ตัน (เฉลี่ย 48 ตัน/วัน) ปี 2563 
มีปริมาณมูลฝอยเท่ากับ 16,364.95 ตัน (เฉลี่ย 45 ตัน/วัน) และปี 2564 มีปริมาณมูลฝอยเท่ากับ 12,464.02 ตัน 
(เฉลี่ย 34 ตัน/วัน) (ที่มา: กองสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อม เทศบาลต าบลฉลอง, 2565) ดังนั้น การจัดเก็บมูลฝอยโครงการให้เทศบาล
ต าบลฉลองเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของโครงการ หากเทศบาลต าบลฉลองไม่สามารถเข้ามารับไปก าจัดได้ โครงการต้อง
ว่าจ้างเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับเทศบาลต าบลฉลองให้เข้ามารับไปก าจัด 

ปัจจุบันมีหน่วยงานที่มาใช้บริการก าจัดมูลฝอยกับเทศบาลนครภูเก็ต รวมทั้งจังหวัด 21 หน่วยงาน 
ประกอบด้วย เทศบาล 12 แห่ง อบต. 6 แห่ง อบจ. 1 แห่ง ภาคเอกชน 1 แห่ง และมูลฝอยสาธารณะ โดยมีปริมาณ 
มูลฝอยที่รวบรวมไปก าจัดยังศูนย์ก าจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต คิดเปนนปริมาณเฉลี่ย  835.18 ตัน/วัน (ที่มา : กลุ่มงาน

สิ่งแวดล้อม ส านักการช่าง เทศบาลนครภูเก็ต พ.ศ. 2563) แยกไปก าจัด 2 แบบ ได้แก่ การฝังกลบและเข้าเตาเผา 
• ระบบบ าบัดน้ าเสีย โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับแปลงจัดสรรที่ดินทุกแปลง 

เพื่อบ าบัดน้ าเสียของบ้านแต่ละหลังจนได้ค่ามาตรฐานน้ าทิ้ง จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจะผ่านตะแกรงดักมูลฝอย
และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดักน้ าเสีย (ออกแบบให้มีแนวท่อระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วต่ ากว่าแนวท่อระบายน้ าฝน
ท าให้น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดไม่ไหลลงบอ่หน่วงน้ าของโครงการแต่อย่างใด) จากนั้นเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนปล่อย
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมทางสาธารณประโยชน์ (ซอยศาลเจ้ากวนอู) ต่อไป 
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• ระบบระบายน้ า บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการติดกับทางสาธารณประโยชน์ (ซอยศาลเจ้ากวนอู) 
แต่เนื่องจากสภาพปัจจุบันพื้นที่ด้านหน้าโครงการยังไม่มีท่อระบายน้ า ดังนั้น เจ้าของโครงการจะด าเนินการวางท่อ
ระบายน้ าขนาด 0.60 เมตรตามรูปแบบที่เทศบาลต าบลฉลองก าหนดให้ บริเวณด้านหน้าโครงการตลอดแนว เพื่อไป
เชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป ดังนั้น โครงการจึงมีการระบายน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว และน้ าฝนลงสู่ท่อ
ระบายน้ าริมทางสาธารณประโยชน์ (ซอยศาลเจ้ากวนอู) (หนังสือรับรองการเชื่อมท่อระบายของโครงการกับท่อ
ระบายน้ าสาธารณะ ดังแสดงในภาคผนวก ค) 

 
(5) ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง 

แนวทางเลือก 
โครงการต้องเปนนบริเวณที่ผังเมืองมีข้อก าหนดให้สามารถปลูกสร้างโครงการจัดสรรที่ดินประเภท 

บ้านแถว และบ้านเดี่ยวได้ ซึ่งโครงการสามารถปฏิบัติตามข้อกฎหมายอื่นๆ ได้  
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
• ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 และตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 โดยอาศัยอ านาจตามความในมาตรา 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนนต้นไป และมีระยะเวลาบังคับใช้ห้าปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เปนนต้นไป 

บริเวณที่ 8 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือ
ส านักงาน (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
หรืออาคารพาณิชย์  

ทั้งนี้ โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย มีความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (อาคารมีรูปแบบหลังคาเปนนทรงปั้นหยา) โดยอาคารมีความสูง ดังนี้ 

- บ้านแถว 2 ชั้น มีความสูง 7.05 เมตร  
- บ้านแถวชั้นเดียว มีความสูง 3.60 เมตร  
- บ้านแฝด (แบบที่ 1) มีความสูง 3.70 เมตร  
- บ้านแฝด (แบบที่ 2) มีความสูง 4.55 เมตร  
และความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปจนถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 

(อาคารมีรูปแบบหลังคาเปนนทรงแบน) ประกอบด้วย ส านักงานนิติบุคคล มีความสูง 7.15 เมตร 
โครงการมีพื้นที่ว่างร้อยละ 49.68 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง ดังนั้น การด าเนินโครงการ

ไม่ขัดต่อข้อก าหนดแต่อย่างใด รายละเอียดดังตารางที่ 1-1 
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ตารางที่ 1-1 การด าเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม เรื่องก าหนดเขต พื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เปนน 9 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
บริเวณที่ 8 หมายถึงพื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากใน
บริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 7 
ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ 
ให้เปนนอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
เว้นแต่ 

(ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตาม
ประเภท ชนิด จ าพวก หรือข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงใหใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต แต่ต้องไม่เปนนโรงงานจ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 
3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 2 

(ค) โรงงานที่จ าเปนนต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่
เดิม  
ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรือ
อุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เปนนไป
ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบ
บ าบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบน
พื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่มิได้ขัดกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนหรือดัดแปลงของเดิมบน
พื้นที่เดิมโดยต้องมีเครื่องจักหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือ
แก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เปนนไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด   

(4) สุสาน เว้นแต่กรณีสุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว 
จึงจะก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ โดยต้องมีระยะห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่ง
น้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร                 

(5) คลังน้ ามันและสถานที่ เก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อจ าหน่าย 

(6) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง
บรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7 (9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร 
และต้องมี (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต
ส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัย
รวม หรือส านักงาน (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขอ

- จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมโดยทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พบว่า โครงการจัดอยู่ใน บริเวณที่ 8 
 
 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเปนนโรงงานอุตสาหกรรมทุก
ประเภทหรือทุกชนิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีโรงฆ่าสัตว์ 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีฌาปนสถาน 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีสุสาน 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีคลังน้ ามัน 
 
- ภายในโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมและสถานที่ที่ใช้ในการ
บรรจุหรือเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
 
 
 
ความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด (อาคารมีรูปแบบหลังคาเปนนทรงปั้นหยา)  มี
ความสูงของอาคาร ดังนี้  

     - บ้านแถว 2 ชั้น มีความสูง 7.05 เมตร  
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
อนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์  
 
 
 
 
 
ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในพื้นที่ที่มีความลาด
ชันในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 
และบริเวณที่ 8 ให้เปนนไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(2) พื้นที่บริเวณที ่2 บริเวณที่ 3 บริเวณที ่4 บริเวณที ่5 และบริเวณที่ 8 
ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึง ร้อยละ 35 ให้มีได้เฉพาะอาคารประเภท
บ้านเด่ียวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลง
ที่ยื่นขอนุญาตมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคารคลุม
ดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 
ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่
น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน 
ข้อที่ 9 การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที ่2 บริเวณที่ 3 
บริเวณที ่4 บริเวณที ่5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที ่8 ให้เปนนไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี ้

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากวา่
ถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้าง 

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้
วัดจากระดับถนนสาธารณะ  

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเปนนลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเปนนเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุด
ที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่ง
ถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุด 
ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 

(1) การท าเหมืองแร่ 
(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ใน
บริเวณที่ก าหนดให้เปนนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือ
ประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวมเกาะภูเก็ต 
(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดิน
และแหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขินหรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าใน
แหล่งน้ านั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ 
(4) การกระท าใด ๆ ที่เปนนการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ  
และปุาชายเลน เว้นแต่ 

- บ้านแถวชั้นเดียว มีความสูง 3.60 เมตร  
- บ้านแฝด (แบบที่ 1) มีความสูง 3.70 เมตร  
- บ้านแฝด (แบบที่ 2) มีความสูง 4.55 เมตร  

และความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไป
จนถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด (อาคารมีรูปแบบหลังคาเปนนทรง
แบน) ประกอบด้วย ส านักงานนิติบุคคล มีความสูง 7.15 เมตร 
- พื้นที่โครงการเปนนพื้นที่ราบ ไม่มีความลาดชันภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารมีรูปแบบหลังคาเปนนทรง
ปั้นหยา และความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
ขึ้นไปจนถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารมีรูปแบบ
หลังคาเปนนทรงแบน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการท าเหมืองแร่ 
- โครงการไม่มีการขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตราย 
 
 
  
- โครงการไม่มีการถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่งน้ า
สาธารณะตื้นเขินหรือเปลี่ยนแปลงทิศทาง 
 
- โครงการไม่ได้อยู่ในปุาพรุ และปุาชายเลน  
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
(ก) การด าเนินการของทางราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์
พืชและสัตว์น้ า โดยได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐในพื้นที่ปุาชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้
ประโยชน์ได้ และได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขอ
อนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ
มาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการ
ขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 
(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เปนนการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการ
ด าเนินการเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 
(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
(ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
(ข) กระชังเล้ียงสัตว์น้ าหรือประการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง 
(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เปนนกรณีที่ได้ผ่าน
การบ าบัดตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดแล้ว 
 
(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามที่ก าหนดในบัญชีปลา
สวยงามท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เปนนการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐเพื่อการึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การ
เพาะเล้ียง หรือกิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(ข) เปนนการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์ 
การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซ่ึงได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าใน
ลักษณะหรือในบริเวณดังต่อไปนี้ 
(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินร้อยละ 35 
(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน 80 เมตร 
(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน าหรับพลเมืองใช้ร่วมได้ เว้นแต่
ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้
แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการปูองกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 
(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 
(จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาท่ าคัญหายาก และแหล่งที่มีซาก
ดึกด าบรรพ์ 
(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี 
หรือศิลปกรรม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการขุดลอกร่องน้ า 
 
- โครงการไม่มีการล่วงล้ าล าน้ า 
 
 
 
- โครงการจะมีการบ าบัดจนได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ ง 
ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมทางสาธารณประโยชน์ (ซอย
ศาลเจ้ากวนอู) 
- โครงการไม่มีการการจับหรือครอบครองปลาสวยงาม 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือ
ลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะหรือในบริเวณ (ก) ถึง (ฉ) 
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
(10) การกระท าใดๆที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย  
สันดอน หน้าผา ปากน้ า เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐท่ีมีความจ าเปนนเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่
สามารถหลีกเลี่ยงได้ 
(11) การกระท าใด ๆ ที่เปนนการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่เปนนการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจ าเปนนเพื่อให้บริการ
สาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

ข้อ 12 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งปูายหรือก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้น
ส าหรับเพื่อติดตั้งปูาย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น แล้วแต่กรณีซ่ึงการอนุญาตให้เปนนไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี ้

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับความสูงจากระดับน้ าทะเล
ปานกลางไม่เกิน 40 เมตร หรือพื้นที่ที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 
(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเปนนไปตาม
มาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบ
ในแนวราบบนพื้นดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของ
ปูายในแนวดิ่ง 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเปนนโรงแรมกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายว่าด้วย
หอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลง
สู่ท่อหรือทางน้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเปนนไปตาม
มาตรบานที่กฎหมายก าหนด 
ข้อ 14 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเปนนโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่ง
ทะเลเกินกว่า 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกินกว่า 50 เมตร กรณี
ที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล และมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 10 ห้องถึง 29 ห้อง 
ต้องด าเนิการตามข้อก าหนดท้ายประกาศ 

- โครงการไม่มีการกระท าที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ  
ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า แต่อย่างใด 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีหินดาน 
 
 
 
- โครงการไม่มีการติดต้ังปูาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดิน ซ่ึงจัดให้มี 
ถังดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสีย ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมทางสาธารณประโยชน์ (ซอยศาลเจ้ากวนอู)  
 
 
 
- โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ใกล้ทะเล 
 

 
• ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับ

แก้ไขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ได้ตรวจสอบที่ตั้งโครงการซึ่งแสดงต าแหน่งของ

กรรมสิทธิ์ที่ดิน พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 
1.48 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติมออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ประกาศใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 111 ของ
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ให้มีผลบังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน    
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ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง)  ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย  
การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนนส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เปนนมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เปนด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ปุาตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล

รักษา หรือบ ารุงปุาไม้ สัตว์ปุา ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ
การปุาไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร 
เว้นแต่เปนนการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย ประกอบกิจการเปนนโครงการจัดสรรที่ดิน เพื่อ
รองรับการอยู่อาศัย ดังนั้น การด าเนินการของโครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนดผังเมืองดังกล่าว  

 
• ความสอดคล้องตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงค์จะให้มีการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ผู้จัดสรรที่ดินจะต้องจัดพื้นที่ให้เปนนที่ตั้งส านักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น อย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 

(1) ที่ดินเปล่าต้องจัดให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา และมีความกว้างไม่น้อยกว่า 8.00 เมตร 
ความยาวไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร เว้นแต่ข้อบัญญัติของท้องถิ่นใดก าหนดไว้สูงกว่าก็ให้เปนนไปตามข้อบัญญัติของ
ท้องถิ่นนั้น โดยต าแหน่งที่ดินให้มีเขตติดต่อกับสาธารณูปโภคอื่นๆ เช่น ถนน สวน สนามเด็ก เล่น สนามกีฬา พื้นที่
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ส่วนกลางส าหรับการจัดจ าหน่ายผลิตผลทางการเกษตรหรือการสันทนาการ ที่จอดรถส่วนกลาง ศูนย์ฝึกอบรมพนักงาน 
ห้องอาหารส าหรับพนักงาน สถานพยาบาลเบื้องต้นและหรือสาธารณูปโภคอื่นที่ใช้ประโยชน์ลักษณะเดียวกัน 

(2) ที่ดินพร้อมอาคาร ต้องมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 16 ตารางวา และมีความกว้างไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร 
(3) พื้นที่ส่วนอื่นซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดไว้เพื่อเปนนที่ตั้งส านักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ 

นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแล้ว เช่น ส านักงาน สโมสร เปนนต้น ต้องจัดให้มีพื้นที่ใช้สอยส าหรับส านักงานของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในอาคารดังกล่าวไม่น้อยกว่า  64 ตารางเมตร อาคารดังกล่าวจะต้องอยู่
บนที่ดิน แปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดินและจะเก็บค่าใช้จ่ายส าหรับการใช้เปนนที่ตั้งส านักงานของ 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไม่ได้ ทั้งนี้ไม่นับรวมถึงค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภคสิ้นเปลือง 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพื้นที่นิติบุคคลหมู่บ้านพร้อมอาคาร เนื้อที่ 0-0-16.00 ไร่ หรือคิดเปนน 64.00 
ตารางเมตร ดังนั้น การด าเนินการของโครงการไม่ขัดต่อประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางดังกล่าว  

 
• ความสอดคล้องตามข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 รวมแก้ไข

เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และรวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 
โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย ได้จัดท าแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรร

ที่ดินซึ่งมีขนาดเนื้อที่ของที่ดินที่ท าการจัดสรรถูกต้อง พร้อมทั้งปฏิบัติตามข้อก าหนดเกี่ยวกับการสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม การคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย การสาธารณูปโภคต่างๆ ตามข้อก าหนดของการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และรวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 
2560 ซึ่งการด าเนินโครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนดแต่อย่างใด  

 
• กฎหมายที่เกี่ยวข้องรูปแบบสถาปัตยกรรม  

โครงการมีลักษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วนเนื้อที่ตั้งของอาคาร ที่ว่าง แนวอาคารและระยะต่างๆของ
อาคารกับแนวเขตที่ดิน หรือระหว่างแนวอาคารกับถนนสาธารณะเปนนไปตามที่กฎกระทรวงก าหนด 

ดังนั้น การพัฒนาโครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย เปนนโครงการประเภทจัดสรร
ที่ดินขนาดเล็กเพื่อการจ าหน่าย จ านวน 88 แปลง บนพื้นที่ดินดังกล่าว จึงมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับที่ตั้ง
โครงการ การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ และสอดคล้องกับข้อก าหนดผังเมืองและกฎหมายอื่นๆ 
 
1.4 วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดท ารายงาน 
 

โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย เปนนโครงการประเภทจัดสรรที่ดินขนาดเล็กเพื่อการจ าหน่าย 
จ านวน 88 แปลง จัดเปนนโครงการที่ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ. 2560 และรวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลต าบล
ฉลอง โดยผ่านการพิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้นและรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต โดยมี
วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงานฯ นี้คือ  



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองตน้                     โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ป่าหล่าย 

 

บริษัท โมเดริ์น 79 จ ากัด  1-12 

 เพื่อจ าแนก ท านายและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากโครงการ โดยเปรียบเทียบกับสภาวะก่อน
การก่อสร้างต่อเติม และเพื่อปูองกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมตั้งแต่ขั้นวางแผนโครงการซึ่งจะช่วยลด
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นภายหลังการด าเนินโครงการ และเพื่อสนับสนุนหลักการ
พัฒนาทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน 

 เพื่อให้มีการน าปัจจัยทางด้านสิ่งแวดล้อมมาช่วยในการวางแผนโครงการ และตัดสินใจด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง และ
ระยะด าเนินการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้างและ
ระยะด าเนินการ 
 

1.5 ขอบเขตการศกึษา 
 

การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการจัดสรรที่ดิน เดอะริช วิลล่า แอท ปุาหล่าย ของบริษัท 
โมเดิร์น 79 จ ากัด จะมีเนื้อหาส าคัญในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นในประเด็นต่างๆ ดังนี้ 

1) รายละเอียดของโครงการ  
2) สภาพแวดล้อมปจัจุบนัในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
3) การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ 
4) มาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
5) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การศึกษาเพื่อจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ได้ถูกจัดแบ่งออกเปนน 4 หัวข้อหลัก ตามแนวทาง

การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการ หรือกิจการทุกประเภท ตามที่ส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังนี้ 

1) ทรัพยากรกายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ แหล่งน้ าผิวดิน และน้ าใต้ดิน 
2) ทรัพยากรชีวภาพ ประกอบด้วย ทรัพยากรชีวภาพบนบก และในน้ า 
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้น้ า การใช้ไฟฟูา การบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า

และการปูองกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้ประโยชน์ที่ดิน การจราจรและการคมนาคมขนส่ง 
4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจสังคม สาธารณสุข ประวัติศาสตร์ ความปลอดภัย

สาธารณะ สุนทรียภาพ และการท่องเที่ยว 
 

1.6 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
 

พื้นที่ที่ท าการศึกษามี 2 ระดับ คือ บริเวณพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการที่คาดว่า
จะได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ในรัศมี 1,000 เมตร  
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1.7 แนวทางการศึกษา 
 

 การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะด าเนินการศึกษาดังนี้ 
1) เก็บรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อันประกอบไปด้วย 
- ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจภาคสนาม ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้

ประโยชน์ที่ดินในรัศมีประมาณ 1,000 เมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การส ารวจแบบสอบถามทาง
เศรษฐกิจและสังคม และทัศนคติของประชาชน เปนนต้น 

- ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น เทศบาล 
ต าบลฉลอง กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา และกรมแผนที่ทหาร เปนนต้น 

2) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอแนะมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
พร้อมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) จัดเตรียมรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ซึ่งประกอบดว้ย 
บทที่ 1 บทน า 
บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการ 
บทที่ 3 สภาพแวดล้อมในปัจจุบนั  
บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
บทที่ 5 มาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนนิการรวม 4 เดือน (ดังแสดงในตารางที ่1-2) 
 

ตารางที่ 1-2 ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด 
ระยะเวลา  

1 เดือน 2 เดือน 3 เดือน 4 เดือน 
1. การศึกษารายละเอียดโครงการ     
2. การศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบัน     
3. การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม     
4. การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น 
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1.8 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 

ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ ซึ่งเปนนเงื่อนไข หรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ได้แก่  
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

 ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต รวมท้ังข้อก าหนด
ประเภทโครงการหรือกิจการท่ีต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการด า เ นินการปฏิบัติตาม
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามท่ี
กฎหมายก าหนด รวมท้ังการจัดท า
ราย งานผลกระทบสิ่ งแ วดล้อม
เบื้องต้น  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ
จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561 

 ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และขั้นตอนการน าเสนอรายงาน 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ต า ม
ข้อก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท า
ราย งานผลกระทบสิ่ งแ วดล้อม
เบื้องต้น และขั้นตอนการน าเสนอ
รายงาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้ อ ง จั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
กา รจั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ต า ม
ข้อก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
การจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ    
1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10   วัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การค านวณค่า  โครงการต้องควบคุมให้ค่าเปนนไป เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
(พ.ศ. 2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
ท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับท่ี 28 
(พ.ศ. 2550) 

ความเข้มข้นของก๊ าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุุนละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุุนละอองขนาดไม่เกิน 
10 ไมครอน และ ค่า เฉลี่ ยฝุุ นละอองรวมใน
บรรยากาศโดยทั่วไป  

ตามมาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ. 2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์
ในบรรยากาศท่ัวไป  

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องควบคุมให้เปนนไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง    
1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15  
(พ.ศ. 2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การตรวจวัด
ระดับเสียงโดยทั่วไป และการค านวณค่าระดับเสียง 

 โครงการต้องควบคุมให้เปนนไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความส่ันสะเทือน    
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37  
(พ.ศ. 2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อปูองกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความสั่นสะเทือน
เพื่อปูองกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องควบคุมให้เปนนไปตาม
มาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ปูองกันผลกระทบต่ออาคาร 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง    
1.8 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
อาคารประเภทต่างๆ 

 โครงการต้องควบคุมให้เปนนไปตาม
มาตรฐานการระบายน้ า ท้ิงจาก
อาคารประเภทต่างๆ  

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ า ท้ิงจากท่ีดินจัดสรร 
พ.ศ. 2564 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
ท่ีดินจัดสรร 

 โครงการต้องควบคุมให้เปนนไปตาม
มาตรฐานการระบายน้ า ท้ิงจาก 
ท่ีดินจัดสรร 
 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1.10 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บ
สถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึ ง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
จัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสีย และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554  จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด

ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อ
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 4) 
พ.ศ. 2558 

 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อ
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541)  

 ก าหนดระบบบ าบัดน้ า เสีย  ระบบระบายน้ า 
มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงจากอาคาร 

 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย
รองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 
น้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วเปนนไป
ตามมาตรฐาน คุณภาพน้ า ท้ิ ง ท่ี
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)   ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆของอาคาร พื้นท่ี
ภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึงแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับท่ีดินบุคคล
อื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ 

 โครงการมี ท่ีว่างภายนอกอาคาร
รวมถึงแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ 
ของอาคารกับท่ีดินบุคคลอื่น และ
ระ หว่ า ง อ า คา รกั บ ถนนหรื อ ท่ี
สาธารณะ เปนนไปตามท่ีกฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
4. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 
4.1 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง ก าหนด
นโยบายการจัดพื้นท่ีให้เปนนท่ีตั้งส านักงานของนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในการจัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยู่
อาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรท่ีดินเพื่อการเกษตร และการ
จัดสรรท่ีดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

 ก าหนดนโยบายการจัดพื้นที่ให้เปนนที่ตั้งส านักงานของ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมการ
จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อ
การอุตสาหกรรม 

 โครงการต้องปฏิบัติตามนโยบายการจัด
พื้นที่ให้เปนนที่ตั้งส านักงานของนิติบุคคล
หมู่บ้ านจัดสรรหรือนิติบุ คคลตาม
กฎหมายอื่น ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่
อยู่อาศัย 

เจ้าพนักงานท่ีดิน 

4.2 ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546  การก าหนดเกี่ยวกับการจัดท าแผนผัง โครงการ วิธีการ
ในการจัดสรรที่ดิน โดยค านึงถึงประเภทของการจัดสรร 
ที่ตั้งของที่ดิน ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ท าการจัดสรร 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
เกี่ยวกับการจัดท าแผนผัง โครงการ 
วิธีการในการจัดสรรที่ดิน ซ่ึงเปนนไปตาม
ข้อก าหนดของกฎหมาย 

เจ้าพนักงานท่ีดิน 

4.3 ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2550 

 ก าหนดการขออนุญาตจัดสรร และการออกใบอนุญาต
จัดสรร ให้เปนนไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขที่
ก าหนดของจังหวัดภูเก็ต เกี่ยวกับการจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้าน หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับการ
จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน หรือนิติบุคคล
ต า ม ก ฎ ห ม า ย อื่ น ใ ห้ เ ปน น ไ ป ต า ม
ข้อก าหนด 

เจ้าพนักงานท่ีดิน 

4.4 ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 3) 
พ.ศ. 2560 

 ก าหนดขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบายน้ า
ขนาดเล็กที่สุดไม่ต่ ากว่า60 เซนติเมตร ยกเว้นในกรณี
เลือกใช้ระบบระบายน้ าเสียแยกจากระบบระบายน้ าฝน 

 โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง อ อ ก แ บ บ ข น า ด
เส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบาย
น้ า ขนาด เล็ กที่ สุ ด ไม่ ต่ า ก ว่ า  6 0 
เซนติเมตร 

เจ้าพนักงานท่ีดิน 
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